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DECYZJA |
0 WARUNKACH ZABUD

Na podstawie art. 4 ust2 pkt 2, art..59 ust.1 oraz art.60 ust1 i 4, ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( j.t. Dz.U. z 2020r. poz.293.) oraz art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego (j.t.Dz.U. z 2018r.
poz. 2096 z p6zn.zm.),
po rozpatrzeniu wniosku pana Antoniego Kluczko, dziatajacego z petnomocnictwa i na rzecz Polskiego Towarzystwa Ochrony Ptakow z
siedzibg w Biatowiezy ztozonego dnia 03.12.2019r. z uzupetnieniami ztozonymi dnia 15.01.2020r w sprawie ustalenia warunkow zabudowy
na dziatkach nr 63/1 i 66/1 w obrebie Chodzki, dla zamierzenia polegajacego na budowie wyspy w formie nasypu ziemnego w ramach
rekultywacji po wyeksploatowanym surowcu w nieczynnej kopalni kruszywa

zgodnie z art. 61 ust.1, w zwigzku z ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ustalam
Polskiemu Towarzystwu Ochrony Ptakéw z siedziba w Biatowiezy, ul. Mostowa 25, 17-230 Biatowieza
Regionalne Biuro PTOP: ul. Murzynowskiego 18, 10-684 Olsztyn
warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie wyspy w formie nasypu ziemnego
w ramach rekultywacji po wyeksploatowanym surowcu w nieczynnej kopalni kruszywa,
zlokalizowanej na czesciach dziatek nr 63/1 i 66/1 w obrebie CHODZKI, gmina Raczki.

W zataczniku graficznym nr 1 pokazano linie rozgraniczajace teren przedmiotowej inwestycji.
1. Planowane przeznaczenie terenu, rodzaj zabudowy: urzadzenia wodne.

2. Zakres inwestycji, funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa wyspy w formie nasypu
ziemnego w ramach rekultywacji po wyeksploatowanym surowcu w nieczynnej kopalni kruszywa.

3. Warunki ksztattowania fadu przestrzennego w odniesieniu do zagospodarowania terenu:

1) Na obszarze objetym niniejszg decyzjg o powierzchni ok. 1600 m? przewidywane jest zagospodarowanie czesci
sztucznego zbiornika wodnego, powstatego po wyeksploatowanym surowcu w nieczynnej kopalni kruszywa, w
ramach rekultywacji.

2) Obstuga komunikacyjna terenu wskazanego pod inwestycje na dziatkach nr 63/1 i 66/1 na czas budowy - z drogi
powiatowej nr 1120B.

3) Inwestycje nalezy zlokalizowac na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji, pokazanymi w

zalaczniku graficznym nr 1.

4) Obowigzujace i nieprzekraczane linie zabudowy - nie ustala sie.
5) Parametry i wskazniki zagospodarowania dziatek nr 63/1i66/1 o facznej powierzchni 6,4323 ha — nie ustala sie.

4, Warunki ksztaltowania tadu przestrzennego w odniesieniu do zabudowy:
= Powierzchnia korony wyspy — do 1000 m;
= Powierzchnia skarp — do 600 m
= Wyniesienie korony wyspy ponad maksymalny obserwowany poziom wody w wyrobisku — do 1,0 m;
= Materiaty budowlane: grunt z dna wyrobiska, kamien naturalny, ptotki faszynowe itp.

5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw budowlanych:

1) Inwestycje projektowa¢ z uwzglednieniem zasad okreslonych w art. 4 i 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.Prawo
budowlane (j.t. Dz.U. z 2019r. poz. 1186 z p6zn. zm.).

2) Projekt budowlany winien spefnia¢ wymogi przepiséw techniczno — budowlanych, w szczegdlnosci okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz.U. z 2019r. poz. 1065).

3) Projekt budowlany winien uwzglednia¢ wymagania wynikajace z uzgodnien i pozwolen wymaganych przepisami
szczegoinymi.

6. Warunki w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) Teren objety niniejszg decyzja nie jest objety ochrong na podstawie przepiséw dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (j.t. Dz.U. z 2020r. poz. 55) .



2)

Przedmiotowa inwestycja nie jest ujeta w katalogu inwestycji zawartym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (j.t.
Dz.U. z 2016r. poz. 71). Jednakze, w zwigzku z tym , iz planowana inwestycja, polegajgca na ,budowie sztucznej
wyspy na terenie wyrobiska pozwirowego”, jest zlokalizowana w sasiedztwie obszaréw objetych formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art.6 ust.1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a takze , ze
jest zlokalizowane na powierzchni obszaru wodnego, Wéjt Gminy Raczki zgodnie z art. 64, art.77 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, przeprowadzit ocene oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko. W wyniku postepowania Wéjt Gminy Raczki wydat decyzje ROP.6220.17.2019 z dnia 07.11.2019r., w
ktorej stwierdzit, iz nie jest wymagane uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz.U. z 2019r. poz. 1396 z
poz.zm.),

art. 74 ust.1 - w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu;

art. 75 ust.11i 2 - w trakcie prac budowlanych nalezy zapewni¢ ochrone srodowiska w szczegdlno$ci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza
sie wykorzystywanie i przeksztaicanie elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.

7. Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego - nie wystepuja.

8. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

1)

2)
3)

4)
o)
6)

Obstuga komunikacyjna terenu wskazanego pod inwestycje na dziatkach nr 63/1 i 66/1 na czas budowy - z drogi
powiatowej nr 1120B.

Podtaczenie do sieci elektroenergetycznej — nie dotyczy inwestycji.

Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy inwestycji.

Scieki sanitarne — nie dotyczy inwestycii

Odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe, wody zagospodarowac¢ w obrebie dziatki inwestora.
Gospodarowanie statymi odpadami komunalnymi — nie dotyczy inwestycji.

9. Warunki dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1)

Projektowana inwestycja nie moze kolidowa¢ i utrudnia¢ prawidlowego funkcjonowania obiektow i terenow
potozonych w sasiedztwie, zgodnie z ich przeznaczeniem i istniejacym zagospodarowaniem, a w szczegolnosci
zakazuje si¢ pozbawienia sasiadow:

" dostepu do drogi publicznej,

" mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, energii elektrycznej oraz $rodkéw tacznosci,

] dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

. funkcjonowania systemu odwodnienia terenu.
Zabrania sie powodowania hatasu, wibracji, zaktocen elektrycznych i promieniowania ponad obowiazujace normy
okreslone przepisami prawa.
Zabrania sie zanieczyszczania powietrza, wody i gleby ponad obowigzujace normy okreslone przepisami prawa.
Wszystkie elementy inwestycji nalezy zlokalizowac na terenie bedgcym w dyspozycji inwestora na cele budowlane.

10. Inne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z odrebnych przepiséw:

1)
2)
3)

Teren inwestycji nie jest objety ochrong przyrodnicza, uzdrowiskowa i konserwatorskg .

Inwestycja nie obejmuje terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Zgodnie z ewidencjg gruntow prowadzong przez Starostwo Powiatowe w Suwatkach, na dziatkach nr 63/1 i 66/1 o
tacznej powierzchni 6,4323 ha wystepujg uzytki rolne oznaczone symbolami: PsV, PsVI, RV, RVI, RIVa, RIVb, W-
RIVb i grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi Ws. Planowana wyspa zlokalizowana jest na gruntach pod
wodami, nie podlegajacych ochronie prawnej. Na dziatkach nie wystepujg lasy podlegajace ochronie prawne;.
Przedmiotowy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne w my$| ustawy z dnia z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (j.t. Dz.U. z
2017r. poz. 1161 z p6zn.zm.), gdyz inwestycja jest zlokalizowana na gruntach pod wodami, nie podlegajacych
ochronie prawnej. Projekt decyzji o warunkach zabudowy na przedmiotowg inwestycje, uzyskat uzgodnienie
Starostwa Powiatowego w Suwatkach w zakresie ochrony gruntéw rolnych — postanowienie nr GN.6123.47.2020 z
dnia 14.02.2020r.

Na terenie inwestycji nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych. Projekt decyzji o warunkach zabudowy
uzyskat milczace uzgodnienie z Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Augustowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie - niezajecie stanowiska w ciggu 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie - uwaza si¢
za dokonanie uzgodnienia (art.53 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).



Inwestycja naruszy pasa drogi powiatowej nr 1120B. Projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskat milczace
uzgodnienie Zarzadu Drég Powiatowych w Suwatkach — postanowienie nr ZDP.11.4932.18.2020 z dnia 17.02.2020r.
Na terenie inwestycji nie wystepuja zadania rzadowe albo samorzadowe, stuzace realizacji inwestycji celu
publicznego oznaczeniu lokalnym lub ponadiokalnym wynikajace z PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY RACZKI z 1993r.
Inwestycja wymaga uzyskania zgody wodnoprawnej, do wydania ktorej wiasciwym jest Pafnstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie. W celu uzyskania zgody wodnoprawnej nalezy speini¢ wymagania okreslone w ustawie z
dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (j.t. Dz.U. z 2018r. poz. 2268 z p6zn.zm.).
Inwestycja nie jest pofozona na obszarze, o ktérym mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne (Dz.U. z 2018r. poz.2268 z pézn.zm.) tj. znajduje sie poza obszarami szczegblnego zagrozenia
powodzig, przedstawionymi na mapach zagrozenia powodziowego.
Inwestycja nie wymaga uzgodnienia z organem Panstwowej Strazy Pozarnej i Wojewddzkim Inspektorem Ochrony
Srodowiska.
POUCZENIE
Decyzja niniejsza utraci wazno$¢ jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe lub zostanie uchwalony
plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w niniejszej decyzji.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien osob trzecich i nie
upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych.
Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w
zwigzku z otrzymang decyzjq ustalajacg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.
W celu uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgtoszenia robét budowlanych, nalezy w okresie waznosci
niniejszej decyzji, wystapi¢ z wnioskiem do Starostwa Powiatowego w Suwatkach, spetniajgc wymagania okreslone
w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (j.t. Dz.U. z 2019r. poz. 1186 z p6zn.zm.).
Na podstawie art. 24 ust.2b ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (j.t.Dz.U z 2019r.
poz.725 z pozn.zm.) aktualizacja informacji zawartych w ewidencji gruntéw i budynkéw nastepuje miedzy innymi w
drodze czynnosci materialno-technicznej na podstawie wniosku zainteresowanego podmiotu ewidencyjnego i
wskazanej w tym wniosku dokumentacji geodezyjnej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, jezeli wnioskowana zmiana obejmuje informacje gromadzone w ewidencji gruntéw i budynkow
dotyczace nieruchomosci znajdujacych sie w wytacznym wiadaniu wnioskodawcy albo wnioskodawcow.
Aktualizacji danych ewidencyjnych, wynikajacych z projektu budowlanego, dokonuje na wniosek wiasciciela
nieruchomosci, Starosta Suwalski.
Na podstawie art. 63 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2018 poz.1945 z pozn.zm.), jezeli decyzja niniejsza wywota skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy j.w. to:
= Koszty realizacji roszczen wiacicieli nieruchomosci lub uzytkownikow wieczystych objetych niniejszg decyzja,
ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe;
= Przepisy art. 36 i 37 ustawy j.w. stosuje si¢ odpowiednio;
= Roszczenia moga wystapi¢ jezeli korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie ograniczone;
= Mozna zada¢ od inwestora odszkodowania za poniesiong rzeczywiscie szkode albo wykupienia
nieruchomosci lub jej czesci;
= Jezeli wartos¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc,
moze zada¢ odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci;
= W odniesieniu do zasad okreslania wartosci nieruchomosci a takze w odniesieniu do 0séb uprawnionych do
okre$lania tych wartosci i skutkéw finansowych stosuje sie przepisy o gospodarce nieruchomosciami.
Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowig wydane wnioskodawcy i pozostajace w aktach sprawy zatgczniki
ponumerowane od 1 do 2.
Na podstawie zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (j.t. Dz.U. z 2019r. poz.1000 z
pozn.zm.), optata skarbowa za wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z
petnomocnictwem wynosi 124 zt (stownie: sto dwadzieScia cztery ztote).

UZASADNIENIE

Tres¢ decyzji sformutowano w oparciu o wniosek przediozony przez inwestora, przepisy szczegolne oraz uzgodnienia
wymienione w ust.10 niniejszej decyzji.

W wyniku analizy zebranego materiatu dowodowego ustalono co nastepuje:

Dnia 03.12.2019r. pan Antoni Kluczko — petnomocnik Polskiego Towarzystwa Ochrony Ptakéw z siedzibg w Biatowiezy
zZlozyt wniosek w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na czesciach dziatek nr 63/1 i 66/1 w obrebie Chodzki dla
zamierzenia polegajacego na budowie wyspy w formie nasypu ziemnego w ramach rekultywacji po wyeksploatowanym
surowcu w nieczynnej kopalni kruszywa.



Pan Antoni Kluczko dotgczyt do wniosku petnomocnictwo z dnia 02.12.2019r. do wystepowania w imieniu PTOP z siedzibg w
Biatowiezy we wszystkich czynno$ciach administracyjnych zwigzanych z inwestycja pod nazwa; : Budowa sztucznej wyspy
dla rybitw i mew na dziatkach o numerach ewidencyjnych 63/1, 66/1, 69/1, 72/1, 75/1 w obrebie Chodzki, gmina Raczki ,
powiat suwalski”. Petnomocnictwo zostato udzielone przez Prezesa Zarzadu — Edyte Karpowicz i Cztonka Zarzadu Jadwige
Falkowska.

Z informacji Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 14.01.2020r. wynika, iz pani Edyta Karpowicz jako Prezes Zarzadu
tacznie z Czlonkiem Zarzadu panig Jadwigg Falkowskg - sq uprawnione do reprezentacji Polskiego Towarzystwa Ochrony
Ptakéw z siedzibg w Biatowiezy.

Dnia 15.01.2020r. petnomocnik inwestora zozyt uzupetnienie do wniosku, zawierajace wypis z KRS oraz o$wiadczenie, iz
planowana budowa wyspy wraz z umocnieniem jej skarp zalicza sie do urzadzen wodnych.

Na terenie objetym wnioskiem inwestora nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zatem zgodnie
z art. 59 ust. 1 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana zagospodarowania terenu w przypadku
braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych a takze
zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego Iub jego czesci - wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkow
zabudowy.

Budowa wyspy w formie nasypu ziemnego w ramach rekultywacji po wyeksploatowanym surowcu w nieczynnej kopalni
kruszywa, stanowi zmiang zagospodarowania terenu, ktéra wymaga rob6t budowlanych. Przedmiotowa inwestycja wymaga
zatem ustalenia w drodze decyzji warunkow zabudowy.

Planowane zamierzenie zalicza si¢ do urzadzen wodnych, ktére w rozumieniu art. 16 pkt 65 ustawy z dnia 20 lipca 2017r
Prawo wodne (j.t. Dz.U. z 2018r. poz. 2268 z pozn.zm.) stanowig urzgdzenia lub budowle stuzgce do ksztattowania
zasobow wodnych lub korzystania z tych zasobow.

Po wykonaniu ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, ktérej wyniki zawarto w
zatgczniku nr 2 do niniejszej decyzji, stwierdza sie, iz lokalizacja planowanej inwestycji spefnia wymagania art.61 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W przedmiotowej sprawie nie ma zastosowania przepis art.61 ust.1 pkt 1. Planowana inwestycja obejmuje
wylacznie urzadzenia wodne, do ktérych nie ma zastosowania art. 61 ust. pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie ma zatem potrzeby badania ,dobrego sasiedztwa” tzn.
identyfikacji ,dziatki sasiedniej’, dostepnej z tej samej drogi publicznej, zabudowanej w sposdb pozwalajacy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu.

Warunki zabudowy ustalono zgodnie z wnioskiem inwestora

2. W przedmiotowej sprawie wystepuje zgodnos$¢ planowanej inwestycji z przepisem art.61 ust.1 pkt 2 Obstuga
komunikacyjna terenu wskazanego pod inwestycje na dziatkach nr 63/1 i 66/1 na czas budowy mozliwa jest z
drogi powiatowej nr 1120B. W czasie eksploatacji planowane urzgdzenie wodne nie wymaga dostepu do drogi
publicznej.

3. W przedmiotowe] sprawie nie ma zastosowania przepis art.61 ust.1 pkt 3,
Planowane urzadzenie wodne nie wymaga uzbrojenia terenu.

4. W przedmiotowej sprawie  wystepuje zgodno$¢ planowanej inwestycji z przepisem art.61 ust.1 pkt 4
Przedmiotowy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne w mys| ustawy z dnia z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntow rolnych i lesnych (j.t. Dz.U. z
2017r. poz. 1161), gdyz inwestycja jest zlokalizowana na gruntach pod wodami powierzchniowymi stojacymi, ktore
nie podlegaja ochronie prawne.

5. Dla przedmiotowej inwestycji decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie jest wymagana.
Zgodno$¢ planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi potwierdzono uzgodnieniami z:
o  Starostg Suwalskim - w zakresie ochrony gruntow rolnych;
o Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie- w zakresie ochrony melioracji wodnych;
o Zarzadem Drog Powiatowych w Suwalkach — w zakresie skomunikowania i zagospodarowania terenow
przylegtych do drogi.
Nie zachodzg okoliczno$ci wymienione w art. 53 ust.4 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 5a, 7, 8, 9a. 10, 10a, 11, 12, 13, 14, w
zwigzku z art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi, co potwierdzajg uzyskane uzgodnienia projektu decyzji, ze wzgledu
na wystepowanie okoliczno$ci wymienionych w art. 53 ust.4 pkt 6 i 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i



zagospodarowaniu przestrzennym. Informacje i warunki wynikajace z uzgodnien uwzgledniono w tresci niniejszej
decyzji.

Postepowanie administracyjne przeprowadzono w trybie przewidzianym ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w oparciu o przepisy odrebne majace zastosowanie w przedmiotowej sprawie.

O wszczeciu postepowania administracyjnego powiadomiono strony, ktore w okre$lonym terminie nie wniosty zastrzezen i
uwag. Strony braly udziat w postepowaniu.

Po przeanalizowaniu warunkow i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji orzeczono jak w sentencji decyzji.
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Suwatkach za
posrednictwem Wojta Gminy Raczki w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co 0znacza, iz brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy
ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy
przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy
przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwofaniu wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigecia sprawy,
a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia 0 wniesieniu
odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Projekt decyzji przygotowata mgr inz. arch. Jolanta Niemiec — Gomik posiadajaca uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym nr 1252/91

Zatacznik nr 1 — WARUNKI ZABUDOWY linie rozgraniczajace teren inwestycji na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
Zalacznik nr 2 - WYNIKI ANALIZY FUNKCJI | CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Otrzymujq strony w postepowaniu wg rozdzielnika
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Zatacznik nr 2

do DECYZJI O WARUNAKCH ZABUDOWY GKO.6730.44.2019 z dnia 02 marca 2020r.

WYNIKI
ANALIZY  FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

GMINA RACZKI, obreb CHODZ K]

Porgeenie cze$ci dziatek nr 63/1, 66/1
rodzaj planowane; _

zabudowy: urzadzenia wodne
zakres inwestycji budowa wyspy w formie nasypu ziemnego

w ramach rekultywacji po wyeksploatowanym surowcu w nieczynnej
kopalni kruszywa

przeznaczenie terenu Tereny rolnicze, grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi,
w obszarze analizowanym: | droga powiatowa nr 11208

Dziatki nr 63/1 i 66/1 w obrebie Chodzki, o facznej powierzchni 6,4323 ha potozone sg przy drodze powiatowej nr 1120B.
Nieruchomo$¢ stanowi pas terenu szerokosci ok. 95 m i dtugosci ok. 700 m, na ktérym wystepujg grunty pod wodami
powierzchniowymi stojacymi, stanowigce 2,7869 ha. Teren inwestycji obejmuje tylko czesci dziatek nr 63/1166/1 o tacznej
powierzchni ok. 1,53 ha.

Teren inwestycji potozony jest w otoczeniu wod powierzchniowych stojacych, ktére powstaly w po wyeksploatowanym
surowcu w nieczynnej kopalni kruszywa. Caty sztuczny zbiornik wodny postaty w wyrobisku ma powierzchnie 5,3836 ha.
W sasiedztwie znajdujg sie pola uprawne.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznacza si¢ obszar analizowany, ktorym
objeto teren oznaczony granicami w zataczniku graficznym nr 2.1.

Przeprowadzono wizje lokalng, ktérej ustalenia w formie opisowej, graficznej zawarto w ANALIZIE FUNKCJI ORAZ CECH
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, zataczonej do akt sprawy. ANALIZE przeprowadzono w ograniczonym
zakresie, gdyz w_przedmiotowe] sprawie, dotyczacej budowy urzadzenia wodnego. nie maja zastosowania warunki
okre$lone w art. 61 ust.1 pkt 1 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przyjety minimalny wymagany zasieg obszaru analizowanego nie mniejszy niz 50 m wokdt terenu inwestycji jest
wystarczajacy do przeprowadzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu gdyz speinia kryteria
zalozone na wstepie, pozwalajac na przeprowadzenie merytorycznej analizy funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania
terenu, wynikajacej z wymagan okreslonych w art.61 ust. 1 pkt 2, 4 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W ww. ANALIZIE zawarto nastepujacg diagnoze urbanistyczna;

» Zgodnie z §2 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach
zabudowy ( Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz.1589), planowana inwestycja polegajacej na budowie wyspy w formie
nasypu ziemnego w ramach rekultywacji po wyeksploatowanym surowcu w nieczynnej kopalni kruszywa, nie
moze by¢ zaliczona do zadnego z rodzajow zabudowy wymienionych w przepisie:

a) zabudowa mieszkaniowa, w tym: jednorodzinna, wielorodzinna,

b) zabudowa usfugowa,

¢) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
d) zabudowa produkcyjna,

e) cmentarze,

f) drogi publiczne,




g) drogi wewnetrzne,

h) obiekty infrastruktury technicznej;
Planowane zamierzenie zalicza sie do urzadzen wodnych, ktére w rozumieniu art. 16 pkt 65 ustawy z dnia 20 lipca
2017r Prawo wodne (j.t. Dz.U. z 2018r. poz. 2268 z pdzn.zm.) stanowig urzadzenia lub budowle stuzace do
ksztattowania zasobdw wodnych lub korzystania z tych zasobow.

> Obstuga komunikacyjna terenu wskazanego pod inwestycje na dziatkach nr 63/1 i 66/1 na czas budowy - z drogi
powiatowej nr 1120B.

» Planowana inwestycja obejmuje wylacznie urzadzenie wodne, do ktorego nie ma zastosowania art. 61 ust. pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie ma zatem potrzeby badania
,dobrego sasiedztwa” tzn. identyfikacji ,dziatki sasiedniej”, dostepnej z tej samej drogi publicznej, zabudowanej w
sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow,
cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektoniczne;
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Po wykonaniu ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, stwierdza sig, iz
lokalizacja planowanej inwestycji spefnia wymagania art.61 ust1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W przedmiotowej sprawie nie ma zastosowania przepis art.61 ust.1 pkt 1. Planowana inwestycja obejmuje
wytacznie urzadzenia wodne, do ktorych nie ma zastosowania art. 61 ust. pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie ma zatem potrzeby badania ,dobrego sasiedztwa” tzn.
identyfikacji ,dziatki sgsiedniej’, dostepnej z tej samej drogi publicznej, zabudowanej w sposéb pozwalajacy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu.

Warunki zabudowy ustalono zgodnie z wnioskiem inwestora

2. W przedmiotowe] sprawie wystepuje zgodnos¢ planowanej inwestycji z przepisem art.61 ust.1 pkt 2 Obstuga
komunikacyjna terenu wskazanego pod inwestycje na dziatkach nr 63/1 i 66/1 na czas budowy mozliwa jest z
drogi powiatowej nr 1120B. W czasie eksploatacji planowane urzadzenie wodne nie wymaga dostepu do drogi
publicznej.

3. W przedmiotowej sprawie nie ma zastosowania przepis art.61 ust.1 pkt 3,

Planowane urzadzenie wodne nie wymaga uzbrojenia terenu.

4, W przedmiotowe] sprawie  wystepuje zgodno$¢ planowanej inwestycji z przepisem art.61 ust.1 pkt 4
Przedmiotowy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesSne w my$| ustawy z dnia z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz.U. z
2017r. poz. 1161), gdyz inwestycja jest zlokalizowana na gruntach pod wodami powierzchniowymi stojacymi, ktére
nie podlegajg ochronie prawne;.

5. Dla przedmiotowej inwestycji decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie jest wymagana.

Zgodnos¢ planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi potwierdzono uzgodnieniami z:

o  Starostg Suwalskim - w zakresie ochrony gruntow rolnych;

o Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie- w zakresie ochrony melioracji wodnych;

o Zarzadem Drog Powiatowych w Suwalkach — w zakresie skomunikowania i zagospodarowania terenéw
przylegtych do drogi.

Nie zachodzg okoliczno$ci wymienione w art. 53 ust.4 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 5a, 7, 8, 9a. 10, 10a, 11, 12, 13, 14, w

zwigzku z art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi, co potwierdzajg uzyskane uzgodnienia projektu decyzji, ze wzgledu

na wystepowanie okoliczno$ci wymienionych w art. 53 ust.4 pkt 6 i 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. Informacje i warunki wynikajace z uzgodnien uwzgledniono w tresci niniejsze;

decyzji.

zataeznik nr 2.1. ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000
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