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Zabtudoéw, dnia 14 sierpnia 2018r.

RGIGG.6730.44.2018

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust.1, art. 60 ust. 1, art. 64, w zwigzku z art. 52 ust. 1, art. 54, art. 56 i art. 61 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017.1073 J.t. ze zm.) na
podstawie §3 - § 9 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. z 2003r. Nr164, poz.1588) w zwigzku z art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego,

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 05 lutego 2018r. przez Polskie Towarzystwo
Ochrony Ptakéw, ul. Ciepta 17, 15-471 Bialystok, dotyczacego wydania decyzji o
warunkach zabudowy inwestycji polegajacej na: budowie wodopoju dla zwierzat poprzez
odtworzenie starorzeczy w dolinie Gornej Narwi w zabudowie zagrodowej na dzialce
Nr ew. gr. 1214/1, w obrebie Ryboty, gm. Zabtudéw.

po uzgodnieniu z:

¢ Dyrektorem Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Biatymstoku - uzgodnione na podstawie art. 53 ust.5
ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U.
2017.1073 ze zm.) w zakresie melioracji i urzgdzen wodnych,

¢ Starostwem Powiatowych w Biatymstoku — postanowienie znak GKNII1.6124.1.112.2018 z dnia 8 maja
2018r. zakresie ochrony gruntow rolnych i le$nych;

» Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Biatymstoku — uzgodnione na podstawie art. 53 ust.5¢c
ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U.
2017.1073 ze zm.) w zakresie terenow objetych ochrona;

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie wodopoju dla zwierzat poprzez
odtworzenie starorzeczy w dolinie Gornej Narwi w zabudowie zagrodowej na dziaice
Nr ew. gr. 1214/1, w obrebie Ryboty, gm. Zabtudow,
< Linie rozgraniczajgce teren inwestycji okreslajace warunki zabudowy i wymagania nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu oznaczono na kopii mapy Nr 1 w skali 1:1000, literami A - J, stanowigcej integraing
cze$c¢ graficzng decyzji.
» Mape nr 1 (cze$¢ graficzna decyzji) przekazano Inwestorowi, drugi egzemplarz map znajduje sie w Urzedzie
Miejskim w Zabtudowie, pok. nr 205;

1. RODZAJ INWESTYCJI:
Zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

1.1. - Stan istniejacy terenu inwestycji.
Dziatka Nr 1214/1 — niezabudowana.

2. WARUNKI SZCZEGOLOWE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY:

Wymienione zamierzenie inwestycyjne dotyczy realizacji wodopoju dla zwierzat
poprzez odtworzenie starorzeczy w dolinie Gérnej Narwi w ramach zabudowy zagrodowe;j.

Majac na wzgledzie ustalenia art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.) oraz Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U.2003.164.1588)— §3.1) ustala sie:

2.1. Wymagania dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
= linia zabudowy — nie okreslono;
* Parametry wodopoju dla zwierzat (stawu wodnego):
- powierzchnia stawu: do 2600m?;
- maksymalna gteboko$é stawu— 2,0 m:

3. WARUNKI WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

3.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
Realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ istniejgcego zagospodarowania na dziatkach
sgsiednich.



3.2. Ochrona s$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j:

¢ Projekt budowlany oraz zagospodarowanie terenu winny uwzgledniaé wymogi

ochrony $rodowiska w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony

Srodowiska (Dz.U.2013.1232 ze zm.)

e Na planowang inwestycje zostata wydana decyzja Burmistrza Zabtudowa Nr
RGGiIG.6220.5.2017 z dn. 05 stycznia 2018r. stwierdzajgca brak obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie wodopoju poprzez odtworzenie zarastajgcych starorzeczy
w dolinie gornej Narwi, w nastepujacej lokalizacji:

- wodop0j o powierzchni 2600 m? na dziatce o nr geod. 1214/1, obreb Ryboty, gmina

Zabtudow,

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest w granicy projektowanego
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja w Dolinie Gérnej Narwi
PLH200010 oraz w granicy obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Dolina
Goérnej Narwi PLB20007, a takze w granicy obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina
Narwi”.

¢ Ponadto planowana inwestycja nie bedzie narusza¢ zakazow zawartych w
rozporzadzeniu nr 9/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005r. W sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Narwi”.

¢ Teren inwestycji nie jest objety formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7

ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z

2014 poz. 1446 j.t.)) oraz nie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

3.3. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych:

nie dotyczy

3.4. Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich:

Inwestycje nalezy projektowac i realizowa¢ z uwzglednieniem zasad okreslonych w
ustawie Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. 2013 .1409 j.t. ze zmianami) w
szczegolnosci art. 5 ust. 1.

3.5. Ochrona w zakresie gruntow roinych i leSnych oraz melioracji:

Zgodnie z §68, ust. 1 i ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionainego i
Budownictwa z dnia 29.03.2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. Nr 38
poz. 454 z 2001 r.) oraz z wypisem z rejestru gruntow, teren inwestycji stanowig uzytki rolne
klasy tlll, £IV, £V i £VI oraz nieuzytki o symbolu N, o tacznej powierzchni 27,02ha. Na
podstawie znowelizowanej ustawy z dn. 3-02-1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2015 r. poz. 909) grunty pod zbiornikami stuzacymi do celéw rolniczych nie
wymagaja wytaczenia z uzytkéw rolnych.

4. OBSLUGA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI:
Obstuga w zakresie komunikacji — teren objety wnioskiem posiada dostep do drogi gminne;j.
Inwestycja nie wymaga budowy zjazdéw. Komunikacja bedzie sie odbywac istniejgcymi
zjazdami wykorzystywanymi do uprawy gruntow rolnych.

Obstuga inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej;

- zaopatrzenie w wode- nie dotyczy

- odprowadzenie sciekdéw — nie dotyczy

- zaopatrzenie w energie elektryczna — nie dotyczy
zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy

5. INWESTYCJE N’ALEZY PROJEKTOWAC Z ZACHOWANIEM NASTEPUJACYCH
PRZEPISOW | USTALEN:

Realizujgc przedmiotowa inwestycje nalezy uwzgledni¢ w szczegdlnosci nastepujgce
wymogi wynikajace m.in. z;

- z ustawy z dnia 07 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U.2013.1409 z p6zn. zm.)

- z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.2013.71232 z
pdzn. zm.)

-z ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U.2015.469 j.t.)
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UZASADNIENIE

Z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji
wystapit Inwestor. W wyniku zawiadomienia stron nie wniesiono uwag ani zastrzezen.

Z dniem 1 stycznia 2003 r. przestat obowigzywac¢ plan ogolny zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabtudow, w obrebie ktérej znajduje sie przedmiotowy teren
inwestycji, dlatego tez zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
dla planowanej inwestycji wymagane jest w drodze decyzji ustalenie warunkéw zabudowy.
Teren, na ktorym ma by¢ zlokalizowane przedsiewziecie, wymaga nie wytgczenia z uzytkow
rolnych. '

Z analizy wynika, iz:

e Planowana inwestycja nie bedzie kolidowac z istniejacym zagospodarowaniem
terenu

¢ Dziatka posiada dostep do drogi publicznej

¢ Inwestycja nie wymaga zapewnienia w infrastrukture techniczna

e Inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi .

W ocenie organu zamierzenie realizacyjne inwestora nie koliduje z funkcjg i istniejgcym
zagospodarowaniem przedmiotowego i znajdujgcego sie w poblizu terenu i nie bedzie
stanowi¢ zagrozenia dla uzasadnionych interesow osob trzecich, dlatego niniejsza decyzjg
ustalono warunki zabudowy dla wnioskowanej inwestycji — zgodnie z ustaleniami j.w.

Zgodnie z §9 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z
dnia 19.09.2003r.) wyniki analizy, o ktérej mowa w §3 ust. 1 w/w rozporzadzenia zawierajgce
czesc tekstowg i graficzng analizy stanowig zatgcznik do decyzji o warunkach zabudowy.
Jednakze informuje, iz ze wzgledu na duzy format zatgcznika nr 2(analiza do decyzji o
warunkach zabudowy) oraz braku mozliwosci technicznych jego powielania przez tut. Urzad
organ postanowit odstapi¢ od dostarczenia tego zatgcznika kazdej ze stron (na podstawie
decyzji SKO w Biatymstoku 409.32/B-2/9/13 z dnia 12 marca 2013r.). Z powyzszymi
dokumentami mozna sie zapozna¢ w Urzedzie Miejskim w Zabtudowie w pokoju 205. w
godzinach pracy urzedu.

Majgc na uwadze powyzsze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE
Decyzja niniejsza wygasa, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe na
przedmiotowym trenie objetym wnioskiem lub dla obszaru, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestycji zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Na przedmiotowy teren moze by¢ wydana
decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu rowniez innym wnioskodawcom.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob
trzecich. Z tytutu niniejszej decyzji nie przystuguje roszczenie o zwrot naktaddw poniesionych
przez wnioskodawce, ktéry nie uzyskat prawa do terenu.
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w -Biatymstoku ul. Mickiewicza 3 za moim posrednictwem w terminie
czternastu dni od dnia jej doreczenia.

Otrzymuja:
1. Polskie Towarzystwo Ochrony Ptakow,

ul. Ciepta 17, 15-471 Biatystok
2. Strony wg wykazu.
3. UM w Zabtudowie a/a.

Opracowat: mgr inz. arch. Jerzy Grabowski
uprawnienia urbanistyczne Nr 1612

Lo



Zatgcznik Nr 2

Analiza terenu do decyzji o warunkach zabudowy RGiGG.6730.44.2018
Dziatka o Nr geod. 1214/1; obreb RYBOLY, gmina Zabtudow:
wnioskodawca: Polskie Towarzystwo Ochrony Ptakow.

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczgca wniosku o
ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie wodopoju dla
zwierzat poprzez odtworzenie starorzeczy w dolinie Goérnej Narwi w zabudowie
zagrodowej na dziatce Nr ew. gr. 1214/1, w obrebie Ryboty, gm. Zabtudéw w zakresie
warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017.1073 j.t. ze zm.) Granice obszaru analizowanego wyznaczono
w oparciu o §3 ust.2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z
2003r. Nr164, poz.1588) - wokdt wnioskowanego terenu oznaczonego na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000-stanowigcej cze$¢ graficzng niniejszej analizy i oznaczono linig
przerywang koloru czerwonego.

2. Funkcje zabudowy - istniejgca: dziatka Nr geod. 1214/1 -niezabudowana.

3. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Przyjety do analizy obszar stanowi teren
upraw rolniczych we wsi Ryboty. Wnioskowana inwestycja polegajgca na budowie wodopoju
dla zwierzat poprzez odtworzenie starorzeczy w dolinie Gornej Narwi w zabudowie
zagrodowej — nie kwalifikuje sie do analizy cech zabudowy istniejgcej w obszarze analizy.

Wyniki analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
dotyczy: ustalenia wymagan dla nowej zabudowy dla inwestycji polegajacej budowie
wodopoju dla zwierzat poprzez odtworzenie starorzeczy w dolinie Gérnej Narwi w
zabudowie zagrodowej na dzialce Nr ew. gr. 1214/1, w obrebie Ryboty, gm. Zabtudoéw,
w zakresie warunkdéw okreslonych w art. 61 ust. 1, pkt 2-5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017.1073 j.t. ze zm.)

Linia zabudowy — nie okreslono;

Parametry wodopoju dla zwierzat (stawu wodnego):
- powierzchnia stawu: do 2600m?;

- maksymalna gtebokos¢ stawu— 2,0m;

2.Dostgpnos¢ do drogi publicznej - teren objety wnioskiem posiada dostep do drogi
gminnej. Inwestycja nie wymaga budowy zjazdéw. Komunikacja bedzie sie odbywac
istniejacymi zjazdami wykorzystywanymi do uprawy gruntéw rolnych.

3.Uzbrojenie nieruchomosci- istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest
wystarczajgce do zamierzenia budowlanego

e zaopatrzenie w wode —nie dotyczy

e odprowadzenie Sciekdw-nie dotyczy

e zasilanie w energie elektryczng — nie dotyczy

e zaopatrzenie w ciepto -nie dotyczy

4.Uzytkowanie gruntow:

Teren inwestycji stanowig uzytki rolne klasy tlll, LIV, £V i £VI oraz nieuzytki o symbolu N, o
tacznej powierzchni 27,02ha. Na podstawie znowelizowanej ustawy z dn. 3-02-1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2017.1161 j.t. ze zm.) grunty pod zbiornikami
wodnymi stuzgcymi do potrzeb gospodarstwa rolnego — nie wymagajg wytgczenia z uzytkow
rolnych.

5. Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi:



Na planowang inwestycje zostata wydana decyzja Burmistrza Zabtudowa Nr
RGGIiG.6220.5.2017 z dn. 05 stycznia 2018r. stwierdzajgca brak obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie wodopoju poprzez odtworzenie zarastajgcych starorzeczy w dolinie gérnej Narwi, w
nastepujgcej lokalizacji:

- wodopdj o powierzchni 2600 m? na dziatce o nr geod. 1214/1, obreb Ryboty, gmina
Zabtudéw,

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest w granicy projektowanego specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja w Dolinie Gérnej Narwi PLH200010 oraz w
granicy obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Goérnej Narwi PLB20007, a
takze w granicy obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Narwi”.

Ponadto planowana inwestycja nie bedzie naruszaé zakazéw zawartych w
rozporzgdzeniu nr 9/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005r. W sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Narwi”.

W/w inwestycja winna by¢ zgodna z warunkami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych i
innych odpowiednich przepisow prawa.

Dokonana w celu ustalenia wymagan dla wnioskowanej inwestycji analiza funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61
ust. 1 pkt 1-5 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykazata, ze
nie istniejg przeciwwskazania do wydania decyzji, 0 ktérg wnioskuje Inwestor.

Stwierdza sie taczne spetnienie wszystkich warunkéw art. 61 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

analize sporzadzit: mgr inz. arch. Jerzy Grabowski
uprawnienia urbanistyczne Nr 1612
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